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Asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusoikeus kerrosalanelidbmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa, milla valilla rakennus on
rakennettava vahintaan 70 % yhtgjaksoisena Koulutien suuntaan.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Istutettava puurivi.

Katu.

r _p_ 1 Onhjeellinen paikoitukselle varattu alue. Pyséakdintialueet tulee sovittaa
L katukuvaan istuttamalla puu- ja pensasrivit pysékdintialueiden ymparille.
=0 - 1 o , L s
L _Vm_ N Ohjeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa sahkémuuntamon.

PP Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

pp/t Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
o e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Katuaukio / tori.

YLEISET MAARAYKSET:

Asuinrakennuksiin tulee rakentaa harjakatto. Autosuojiin ja varastorakennuksiin voidaan
rakentaa pulpettikatto. Kaikkien rakennusten kattokulman on oltava 20-40 asteen valilla.
Samalla tontilla olevien asuinrakennusten kattokulman on oltava sama.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ymparistdhairiétd aiheuttamatonta tyétilaa enintdan 20%
asuinrakennuksen pinta-alasta.

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu puu, myds palomuurimaisissa
seinissa. Varisavyjen tulee olla lampimia keltaisen, punaisen ja ruskean savyja.

Ajoliittyma tontille tulee olla maksimissaan 5 metria levea.

Mizravkset koskien Ad lialueita:

Ulkoiluvéline- ja irtaimistovarastot ja tekniset tilat seka kiinteistdn jatehuoltoa ja -kierratysta
palvelevat tilat saa rakentaa korttelialueelle osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Asuntojen parvekkeita tai ulko-oleskelualueita ei saa avata Koulutien suuntaan.
Tontille saa sille osoitetun rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asumista palvelevia

yhteistiloja. Edellamainitut tilat sek& porrashuoneet eivat edellytd autopaikkojen
rakentamista.

MAArivkset koskien AO- lialueita:

Korttelialueelle saa rakentaa yhden padasunnon ja sivuasunnon tonttia kohden.
Sivuasunnon tulee olla yhdistettynd paaasuntoon.

Sivuasunto lasketaan mukaan tontin kokonaisrakennusoikeuteen. Sivuasunnon kerrosala
saa olla eninta&n 60 kerrosalanelidmetria tontin rakennusoikeudesta.

Kaavassa osoitettujen sitovien tonttien lukumaaraa ei saa ylittaa.
AO-korttelialueelle saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa talousrakennuksia ja
lasikatteista tilaa enintddn 15% kerrosalasta. Talousrakennukset voidaan rakentaa myds

asemakaavakartalla osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, vahintdan 4 m paahan rajaavan
tontin rajasta ja vahintddn 3 m paahan liikennealueeseen rajautuen.

Autopaikat

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

- A-korttelialueet: 1 ap / 90 asuinkerrosalaneliémetria kohden, tai vahintdan 1,2 ap / asunto.

Ymparistohairiditd aiheuttamaton tyétila: 1 ap / 50 kerrosalanelidmetrid kohden.

- AO-korttelialueet: 2 ap / pdaasunto, 2 ap / sivuasunto.
Piha-alueet

Katu- ja liikennealueisiin rajautuvien tonttien sivuilla tulee olla 3 metrid leved istutettava
alueenosa silta osin, jolle el toteuteta rakennusta tai tonttia ei ole talté tontin sivulta
rajattu vahintddn 1 m korkealla rakenteellisella aidalla tai pensasaidalla. Rakennusten,
kulkuteiden ja pysakoéintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa
nurmialueina, seka puin ja pensain. Puita tulee istuttaa vahintdan 1 puu / 100 m?
istutettavaa aluetta kohden.

Koulutien vastainen istutettava alueen osa tulee toteuttaa yhtenéisena.

Hul ien hall

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys ja suunnitelma hulevesien hallinnasta
tontilla. Rakentamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitelma tulee esittda rakennusluvan
yhteydessa.

Hulevedet tulee viivyttaé tontilla ennen niiden ulos johtamista. Viivytys-/ imeytystilavuus
on suunniteltava periaatteella 1 m* 100 m? tontin pintavaluntakertoimilla korjattua
pinta-alaa kohden.

Puhtaita hulevesia tulee imeyttaa tontilla, mikéli se on mahdollista. Likaiset hulevedet tulee
késitella tontilla ennen niiden johtamista kunnan hulevesijarjestelmaan.

Paikoitukselle varattujen alueiden hulevedet tulee kasitelld niiden laatua parantavalla
menetelmalla kuten 6ljynerotuksella tai biosuodatuksella ennen johtamista hulevesi-
iérjestelméén. Viivytysrakenteet ja niiden tilavuudet tulee osoittaa puhtaille hulevesille ja
ikﬁisi[tle hulevesille erikseen, ellei niitd johdeta perustellusta syysta samaan viivytys-
rakenteeseen.

Rakenteissa tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto.

Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston
veden laatua.

Yleisilld alueilla puhtaat hulevedet on viivytettéva ja imeytettava.
Energiantuotanto

Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten tai piharakennelmien arkkitehtuuria.

Korttelialueet

- Alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja toteuttaa ruukin alueen omaleimaista
identiteettia.

- Rakentamistavan tulee luoda aktiivista, viihtyisaa ja monipuolista ymparist6a
ja laadukasta katukuvaa.

- Alueet tulee toteuttaa viihtyisind ja mittakaavaltaan kylamaisinég alueina,
joissa rakentamistapa muodostaa monipuolista ja ndkymia avaavaa kaupunkitilaa.

- Korttelialueiden ratkaisujen tulee noudattaa kestévan kehityksen periaatteita.

Kadut ja aukiot

- Aukioilla jasennetdan julkista tilaa ja muodostetaan osa-alueille identiteettia luovia,
omaleimaisia paikkoja.

- Keskeiset aukiot tulee suunnitella ja toteuttaa korkeatasoisina kaupunkitiloina.

- Aukioiden ja niiden ymparistdn rakentamisen tulee luoda toiminnallisesti
ja kaupunkikuvallisesti sopivaa laadukasta kyldkeskusmaista ymparistoa.

- Hulevesijarjestelmat integroidaan osaksi aukioiden arkkitehtuuria.
Aukio- ja katualueilla tulee olla viherpintoja.

Tuusulan kunta
Kaavan nro 3646

SEPPAINPUISTO

ASEMAKAAVAN MUUTOS

3. kunnanosa, Kellokoski

1:1000

Asemakaavan muutos koskee korttelia 7017 ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 7063,7017 ja osa korttelia 7018,
seka niihin liittyvat katu- ja katuaukio- / torialueet.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytdan sitova tonttijako ja tonttijaon muutos kortteliin 7017
muodostaen tontit 21-30, osaan korttelia 7018 muodostaen tontit 5-11 seka kortteliin 7063
muodostaen tontit 1-3.

Tuusullan kunta
Kaavoitus

Timo Mattila, kaavasuunnittelija Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikkd

Asemakaava on ollut maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavilla 22.2.-23.3.2024.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Antti-Pekka Roéntynen, hallintojohtaja

Kunnanvaltuuston poytakirjanpitaja

KKL 9.2.2022 §17 KH

MRA 308§ 16.2. - 17.3.2023 KV

KKL 14.2.2024 §16 LV

KH 19.2.2024 §72 Voimaantulo

MRA 27§ 22.2.-22.3.2024

KKL 5.6.2024 3646




